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Stanislaw Karczewski
Marszalek Senatu

Rzeczypospolitej Polskiej

Sreumonsury Pore Hevad bu,

W odpowiedzi na o$wiadczenie zlozone przez pana senatora Stanistawa
Karczewskiego podczas 65. posiedzenia Senatu Rzeczypospolitej Polskiej w dniu 28 wrzeénia
2018 roku uprzejmie przedstawiam, co nastepuje.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spéldzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2018 1. poz. 845 i 1230) czlonek spétdzielni, ktéry w dniu wejscia
tej ustawy w zycie zamieszkuje w mieszkaniu rotacyjnym nalezacym do tej spotdzielni, staje
sig z tym dniem najemcy tego mieszkania w rozumieniu przepiséw ustawy o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych, a jezeli przed tym dniem wni6st wymagany
wkiad mieszkaniowy — staje si¢ osobg uprawniona do spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. Natomiast art. 3 ust. 1 pkt 3 tej ustawy wskazuje, Zze czlonkiem
spoldzielni jest migdzy innymi osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnoéci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczona zdolno$¢ do czynnoéci prawnych, ktoérej przyshiguje
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Zarébwno stosunek prawny zwiazany z czlonkostwem w spéldzielni mieszkaniowej
jak 1 z ustaleniem prawa do spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
sq stosunkami cywilnoprawnymi i wszelkie spory powstale na ich tle mogg i winny
by¢ rozstrzygane przez sady powszechne na wniosek czy z powddztwo wytoczonego
przez zainteresowana strong.

Sad w takim postgpowaniu bedzie wladny do ustalenia, czy i kto oraz w jakiej czeSci
pokryt koszty budowy lokalu oraz komu prawo do tego lokalu winno przyshugiwac i na jakich

zasadach.
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Majac na uwadze powyzsze ocena zasadnosci czynnos$ci dotychczas podejmowanych
przez Gmine czy Spéldzielnie Mieszkaniowa w tej konkretnej sprawie — majacej faktycznie
charakter prywatnoprawny — lezy poza zakresem witasciwosci Ministra Sprawiedliwosci.

Nalezy wskazaé, iz zgodnie z art. 85 1 86 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994, poz. 1000, poz. 1349 i poz. 1432)
nadzor nad zgodnoscig z prawem dziatalnosci gminy sprawowany jest przez Prezesa Rady
Ministrow i wojewodg, a w zakresie spraw finansowych — regionalng izbg obrachunkowa.
Zas w mysl art. 101a w zwiazku z art. 101 wskazanej ustawy, gdy organ gminy nie wykonuje
czynno$ci nakazanych prawem albo przez podejmowane czynnosci prawne lub faktyczne
narusza prawa osOb trzecich kazdy czyj interes prawny lub uprawnienie zostaly
tym naruszone moze zlozy¢ skarge do sagdu administracyjnego, ktory moze nakazac organowi
nadzoru wykonanie niezbednych czynnosci na rzecz skarzacego, na koszt i ryzyko gminy.
Zaznaczy¢ jednak trzeba, ze przepisoOw tych nie stosuje si¢ do decyzji indywidualnych
w sprawach z zakresu administracji publicznej, wydawanych przez organy gmin, ich
zwigzkow lub samorzadowe kolegia odwotawcze (art. 102 ustawy o samorzadzie gminnym).

Poza tym nalezy zauwazy¢, iz zgodnie z art. 91 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 roku —
Prawo spéldzielcze (Dz. U. z 2018 r. poz. 1285) kazda spotdzielnia obowigzana jest z wiasnej
inicjatywy przynajmniej raz na trzy lata poddac¢ sig¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci,
gospodarno$ci 1 rzetelnoSci  calosci  jej dziatania. W mys$l za§ przepisu
art. 91 § 2' wskazanej ustawy celem lustracji jest przede wszystkim sprawdzenie
przestrzegania przez spoldzielni¢ przepiséw prawa i postanowien statutu oraz kontrola
gospodarnosci, celowosci 1 rzetelno$ci realizacji przez spotdzielnig jej celow ekonomicznych,
socjalnych oraz kulturalnych.

Jezeli spoldzielnia mieszkaniowa nie podda si¢ temu badaniu lustracyjnemu zwiazek
rewizyjny, w ktérym spoldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoldzielcza
przeprowadza z wlasnej inicjatywy badanie lustracyjne dziatalno$ci spoéldzielni na jej koszt.
Uprawnienia Krajowej Rady Spoldzielczej lub zwiazku rewizyjnego wobec spotdzielni
mieszkaniowe] moze wykonywac¢ minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania
1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, jezeli uprawnien tych nie wykonuje
Krajowa Rada Spoldzielcza lub zwigzek rewizyjny (art. 93a § 7 Prawa spoéldzielczego). Poza
tym § 2 tego przepisu wskazuje, iz w przypadku podejrzenia naruszenia prawa przez
spofdzielni¢ mieszkaniowa minister wilasciwy do spraw budownictwa, planowania
i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, wystepuje

do wiasciwego zwiazku rewizyjnego w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona, lub do Krajowe;j
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Rady Spdldzielczej z wnioskiem o przeprowadzenie lustracji, ktdra zgodnie z art. 93a § 3
Prawa spéldzielczego, moze obejmowac calos$é albo czgs$é dziatalnosci spotdzielni albo — co
nalezy tu szczegolnie podkreslié — tylko okre$lone zagadnienia.

Poza tym trzeba wskazac, iz zgodnie z art. 267c Prawa spotdzielczego kto, bedac
czlonkiem organu spéldzielni albo likwidatorem wbrew przepisom ustawy nie poddaje
spotdzielni lustracji albo nie udziela lub udziela niezgodnych ze stanem faktycznym
wyjasnien lustratorowi, nie dopuszcza go do pelnienia obowiazkéw lub nie przedkiada
stosownych dokumentow, podlega grzywnie albo karze ograniczenia wolnosci.
W mysl za$ art. 267d Prawa spoétdzielczego kto, bedac czlonkiem organu spétdzielni
albo likwidatorem, oglasza dane nieprawdziwe albo przedstawia je organom spoétdzielni,
wladzom panstwowym, czlonkom spétdzielni lub lustratorowi, podlega grzywnie, karze

ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do lat 2.




