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w odpowiedzi na pismo z dniaf16 marca br. znak BPS/043-57-1556/18 skierowane do Ministerstwa
Infrastruktury, dotyczace o$wiadczenia senatora Jan Marii Jackowskiego w sprawie lokalizacji Miejsca
Obstugi Podréznych w m. przedstawiam ponizej stanowisko w przedmiotowe| sprawie.

Uprzeimie informuje, ze zadanie polegajgce na budowie odcinka drogi ekspresowej S7 pomiedzy

a zostaio ujete w Programie Budowy Drég Krajowych na lata 2014 — 2023 (z perspektywa do
2025 r.) ustanowionym uchwatg Rady Ministréw we wrzesniu 20156 r. (z pdzniejszymi aktualizacjami).
Przedmiotowe zadanie znajduje sie na bardzo zaawansowanym etapie procesu inwestycyjnego. Dnia
12 stycznia br. zawarte zostalty umowy z wykonawcami odcinkow realizacyjnych

i

Uprzejmie informuje, ze w celu uzyskania w przedmiotowej sprawie szczegbtowych wyjasnieri oraz
stanowiska inwestora zadania, resort infrastruktury wystapit do Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych
i Autostrad jako zarzadcy drog krajowych (w my$l art. 19 ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych — Dz. U. z 2017 r. poz. 2222 z p&Zn. zm.).

Z informacji przedstawionych przez GDDKIA wynika, ze dziatka ¢ numerze ewidencyjnym ,
potoZzona w gamina nalezaca do panstwa B~ iG B , Znajduje
sie w obszarze inwestycji polegajacej na budowie drogi S7 ode. ' Dziaika ta zostanie
w znacznej czesci zajeta pod budowe zbiornika retencyjnego oraz Miejsca Obstugi Podréznych (MOP),
jednak bez koniecznosci rozbidrki budynkéw na niej potozonych. Dokladna powierzchnia zajecia bedzie
znana dopiero po opracowaniu projektu budowlanego.

Projektowanie drogi S7 odbywa sie w oparciu o obowigzujgce przepisy, w tym rozporzgdzenie Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz. 124). Dostep do dziatki
0 numerze przed podziatem) bedzie zapewniony poprzez droge serwisowg, ktéra bgdzie miata
potgczenie z istniejgca drogg gminng nr iz i, Z mozliwoscig przejechania na drugg
strone §7, w najblizszej lokalizacji w km ok. 63+800.

Zespot Oceny Przedsiewzie¢ Inwestycyjnych, w lipcu 2014 r. podjgt decyzje o budowie MOP-u
m.in. ze wzgledu na mniejsze niz w innej lokalizacji oddzialywanie na srodowisko. Powyzsze
zostalo zatwierdzone w decyzji o $Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia, wydanej 18 kwietnia 2017 r., przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.
O wydaniu decyzji organ poinformowat strony postgpowania, zgodnie z art. 49 kpa, oraz gming
. Dojazd do dziatki paristwa B bedzie zapewniony w sposob, jaki przewidujg
obowigzujgce przepisy prawa.

Odnoszac sie do problematyki pozyskiwania nieruchomosci na potrzeby zwigzane z budowg nowych
odcinkow drog, zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. . z 2017 poz. 1496 z pdZn. zm.),
w szczegblnoscl przepisy rozdziatu 3.

Zgodnie z art. 12 ust. 1, 2, 3 | 4 powyzszej ustawy, decyzjg o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowe| zatwierdzany jest podziat nieruchomo$ci (linie podzialu nieruchomosci sg liniami
rozgraniczajgcymi teren). Nieruchomosci lub ich czesci objete liniami podziatu nieruchomosci staja sie
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z mocy prawa wlasnoscig Skarbu Paristwa (w zakresie drég krajowych) z dniem, w ktérym decyzja stata
sie ostateczna. Decyzja stanowi tez podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej i katastrze
nieruchomaosci.

Planowany termin zlozenia wniosku o uzyskanie decyzji zezwalajacej na realizacje inwestycji drogowej
to | potrocze 2018 r.

Za nieruchomosci przejete na potrzeby budowy drogi, dotychczasowym wiascicielom nieruchomosci,
uzytkownikom wieczystym nieruchomos$ci oraz osobom, ktérym przystuguje do nieruchomosci
ograniczong prawo rzeczowe, przystuguje cdszkodowanie. Zgodnie z art. 12 ust. 5 powolanej ustawy,
do ustalenia wysckosci i wyptacenia odszkodowania, stosuje sie odpowiednio przepisy ¢ gospodarce
nieruchomosciami - ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r.
poz. 121 z pdzn. zm.).

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o szczegdinych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drdg publicznych, wysokos¢ odszkodowania ustala sie wedtug stanu nieruchomosci w dniu
wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej przez organ | instancji oraz wediug jej
wartosci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokosdci odszkodowania. Odszkodowanie wyptacane
jest w terminie 14 dni od dnia, w kitdrym decyzja je ustalajgca stata sie ostateczna. Jednoczesdnie nalezy
podiresli¢c, ze GDDKIA jako strona postepowan administracyjnych, ma analogiczne prawo do
korzystania ze éciezki odwotawczej, jak wiasciciel nieruchomosci.

W my$l art. 134 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2018
poz. 121) podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania stanowi wartos¢ rynkowa nieruchomosci, ktdrg
- wediug art. 151 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - stanowi szacunkowa kwota, jaka
w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos$é. Wartosé te ustala sie co do zasady na podstawie
zaistnialych na zdefiniowanym przez rzeczoznawce majgtkowego rynku transakcji nieruchomosciami
porownawczymi (podejscie pordwnawcze). Dobér transakcji stanowigcych podstawe wyceny
poprzedzony jest analiza rynku nieruchomosci, w szczegoélnosci w zakresie uzyskiwanych cen.
QOstateczne przyjecie transakcji stanowigcych baze pordwnawczg nalezy wiec do warsztatu
rzeczoznawcy majgtkowego. Natomiast odnoszgc sie do sposobu sporzgdzania wycen nieruchomosci
przejmowanych pod drogi publiczne nalezy podkreslié, iz uprawnienia zawodowe w zakresie
szacowania nieruchomosci nadawane sg osobom spehniajgcym wymogi ustawowe, o kiérych mowa
w art. 177 ust. 1 ustawy o gospoedarce nieruchomosciami. Zgodnie z art. 175 ust. 1 niniejszej ustawy,
rzeczoznawca majgtkowy jest zobowigzany do wykonywania czynnosci, o kidrych mowa w art. 174 ust.
3 i 3a ustawy, a wigc np. okreslenia wartosci nieruchomosci, zgodnie z zasadami wynikajgcymi
Z przepiséw prawa i standardami zawodowymi, ze szczegdlng starannoscig wlasciwg dla zawodowego
charakteru tych czynnosci oraz z zasadami etyki zawodowej, kierujac sie zasadg bezstronnosci
w wycenie nieruchomosci.

W kwestii wykupu tzw. resztéwki nalezy wskazaé, ze w przedmiotowym zakresie zastosowanie majg
przepisy art. 13 ust. 3 ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drog krajowych zgodnie, z ktérym jezeli przejeta jest czgs¢ nieruchomoséci, a pozostata cze$¢ nie nadaje
sie do prawidlowego wykorzystania na dotychczasowe cele, wiasciwy zarzadca drogi jest obowigzany
do nabycia, na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci, w imieniu i na rzecz
Skarbu Panstwa albo jednostki samorzadu terytorialnego tej czesci nieruchomosci. Nabywanie na
zadanie wiaéciciela tzw. resztéwek, jest roszczeniem cywilnoprawnym, ktoérego w razie sporu strona
moze dochodzi¢ przed sadem powszechnym.

Nalezy zatem wskazaé, ze w sytuacji gdy dla przedmiotowego zadania zostanie wydana decyzja
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, i stanie sie ona ostateczna bedzie mozliwosc
rozpatrzenia ewentualnego wniosku panstwa B o wykup dziatki, tzw. "resztdwki”, kiéra powstanie
z podzialu dziatki , obreb . gm. >.

Uprzejmie informuje zatem, ze w kwesti ewentualnego roszczenia odszkodowawczego oraz
dotyczgcego nabycia tzw. resztéwki, prowadzenie przedmiotowej sprawy nie lezy we wlasciwosci
Ministerstwa Infrastruktury, zas rozstrzygniecie powstalego ewentualnego sporu i rozpatrzenie
wysuwanych roszczen, powinno odbyé sie w toku postepowania cywilnego, uruc ionego
odpowiednim wnioskiem (powédztwem) ze strony zainteresowanego.
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