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w odpowiedzi na o$wiadczenie zlozone przez senator Matgorzate Kopiczko na 49. Posiedzeniu Senatu
w dniu 10 listopada 2017 r. skierowane do Ministra Infrastruktury i Budownictwa, wyjasniam, co
nastepuje.

Trybunat Konstytucyjny (TK) w wyroku z dnia 5 lutego 2015 r. (sygn. akt K 60/13) uznal, Zze art. 3 ust. 1
i 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r., poz. 1222, ze
zm.) (dalej usm), w zakresie, w jakim dopuszcza cztonkostwo w spétdzielni mieszkaniowej podmiotéw,
ktérym nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spéidzielcze wiasno$ciowe prawo do
lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu, jest niezgodny
z art. 64 ust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej oraz nie jest niezgodny z art. 32 ust. 1 i art. 64 ust.
2 Konstytucji.

Z dniem 10 lutego 2015 r. ww. przepisy usm, uznane przez TK za niezgodne z Konstytucjg, utracity
moc obowigzujgca.

W ww. orzeczeniu TK wywiodt cechy — rodzaj interesu, ktérym powinna legitymowaé sie osoba
ubiegajagca sie o czlonkostwo w danej spétdzielni, z istoty funkcjonowania spoétdzielni mieszkaniowych
(odrézniajgca ja od innych spoétdzielni), okreslonej w dotychczasowych przepisach art. 1 usm, gdzie
celem spdéidzielni mieszkaniowej jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu. Ponadto dotychczasowe przepisy usm, oprocz
gtéwnego celu spoétdzielni mieszkaniowej, tj. dostarczania cztonkom lokali mieszkalnych, przewidywaty
takze cele pomocnicze poprzez chocby prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustug,
handlu i budownictwa oraz umozliwialy prowadzenie dziatalnosci spotecznej, odwiatowe;j i kulturalnej na

rzecz swoich cztonkéw (art. 4 ust. 5 usm).
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W Swietle wyroku TK ,osoby, kiore nie majg interesu polegajgcego na zaspokajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych lub polegajgcych na dostarczaniu lokali o innym przeznaczeniu przez dang
spoldzielnie mieszkaniowa, a wiec ktérym nie przysluguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
spéldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnoSci lokalu lub ekspektatywa
odrebnej wlasno$ci lokalu — nie mogg byé jej czionkami. W szczegdlnoSci nie mogg by¢ czfionkami
spoldzielni mieszkaniowych osoby, ktore upatrujg swéj interes tylko w innej, pomocniczej dziatalnosci
spéldzielni. Ma ona bowiem charakter zwigzany z celem podstawowym i nie moze byc realizowana
odrebnie. Czionkami spé6fdzielni mieszkaniowej nie mogg by¢ réwniez czionkowie organdw spotdzielni
i osoby w niej zatrudnione, jezeli nie posiadajg wyzej wskazanych praw do lokalu, a takze osoby, ktore
bedac czionkami spéidzielni, zbyly lub w inny sposéb utracify prawo do lokalu (np. wygasnigcie umowy
najmu lokalu uzytkowego) w spoldzielni lub w budynkach przez nig zarzadzanych.”.

Wobec powyzszego, w Ministersiwie podjete zostaty prace majace na celu dostosowanie przepisow
usm m.in. do wskazanego powyzej orzeczenia TK. Chciatbym podkresli¢ w tym miejscu, ze rzadowy
projekt ustawy w zakresie czlonkostwa przewidywat, iz zgodnie z zasadg ochrong praw nabytych,
wszyscy czionkowie spéldzielni zachowujg swdj status takze po wejsciu w Zycie noweli. Jednakze na
skutek poprawek zgtoszonych w Senacie RP, przedmiotowe regulacje zostaty zmienione. Ostateczny
ksztalt przepisow wprowadzonych na mocy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy - Prawo
spotdzielcze (Dz. U. z 2017 r., poz. 1596) (dalej nowela), jest zatem wyrazem woli Parlamentarzystow.

Informuje Pana Marszatka, Zze na podstawie przepisu art. 4 noweli, cztonek spétdzielni, ktéremu w dniu
wejscia w zycie noweli, tji. 9 wrzesnia br., nie przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu oraz
ktoremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub roszczenie
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem

czionkostwo w spoéidzielni.

Wyjasniam takze, iz zgodnie z art. 15 § 1 ustawy z dnia 16 wrzeSnia 1982 r. — Prawo spéldzielcze
(Dz. U. z 2017 r., poz. 1560, ze zm.) (dalej ups), spéidzielnia liczy co najmniej dziesigciu czionkow,
a spotdzielnia produkgji rolnej oraz spétdzielnia, o ktérej mowa w art. 6 § 2a ups', co najmniej pieciu
czionkéw, o ile statut nie wymaga liczby wiekszej. Natomiast stosownie do art. 113 § 1 pkt 2 ups,
spoidzielnia przechodzi w stan likwidacji m.in. wskutek zmniejszenia sie liczby czionkéw ponizej
wskazanej w statucie lub w ustawie, jezeli spétdzielnia w terminie jednego roku nie zwigkszy liczby
cztonkéw do wymaganej wielkosci. Z powyzszych przepisow wynika, Zze warunkiem niezbednym do
tego, by spotdzielnia mieszkaniowa mogta prowadzi¢ dziatalno$¢ jest to, aby skiadata si¢ ona co

najmniej z dziesieciu cztonkéw.

! art. 6 § 2a ups: Osoby fizyczne oraz osoby prawne prowadzace gospodarstwo rolne w rozumieniu przepiséw o podatku rolnym fub
prowadzace dziatalnos¢ rolniczg w zakresie dzialéw specjalnych produkcji rolnej wylgcznie w celu organizowania si¢:

1) w grupy producentéw rolnych w rozumieniu ustawy z dnia 15 wrzeénia 2000 1. o grupach producentéw rolnych i ich zwigzkach
oraz o ziianie innych ustaw (Dz.U. , Z pdZn. zm.),

2) we wsicpnie uznane grupy producentéw owocOw i warzyw oraz uznane organizacje producentdw owocéw i warzyw
w rozumieniu ustawy z dnia 19 grudnia 2003 r. o orgamizacji rynkéw owocéw i warzyw oraz rynku chmielu (Dz.U.
22016 . poz. 58 oraz z 2017 r. poz. 624)

- mogg zalozy¢ spoldzielnie, ktorej liczba zalozycieli nie moze by¢ mniejsza od pigciu.
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Nalezy zauwazy¢, ze w konsekwencji wejscia w zycie noweli i utraty przez czionkdéw z mocy prawa
swojego statusu, w praktyce niektére spétdzielnie liczg obecnie mniej niz dziesieciu cztonkéw. W takiej
sytuacji zastosowanie znajduje wspomniany powyzej art. 113 § 1 pkt 2 usm.

W kwestii postulatu rozwazania zmiany przepisow usm informuje, ze przedmiotowa regulacja jest
wyrazem woli Parlamentarzystéw co do sposobu wykonania wyroku TK z dnia 5 lutego 2015 r., i nie
jest obecnie przewidziane prowadzenie prac legislacyjnych majacych na celu zmiane przepiséw

dotyczacych czionkostwa w spétdzielni mieszkaniowej.
Ponadto informuje Pana Marszalka, Zze regulacje dotyczgce likwidacji spéldzielni, w tym spétdzielni

mieszkaniowych, zawiera ustawa — Prawo spéidzielcze, znajdujgca sie we wiasciwosci Ministra

Sprawiedliwosci.




