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w odpowieﬂgi na przekazane oswiadczenie senatora Roberta Dowhana w sprawie projektu
ustawy o spolkach rynku wynajmu nieruchomosci, Zlozone na 44 posiedzeniu Senatu RP w dniu
29 czerwea 2017 r., uprzejmie prosze o przyjecie ponizszych wyjasnien.

Na wstepie pragne podzickowa¢ za przekazane uwagi do projektowanej przez Ministerstwo
Finansoéw ustawy o spotkach rynku wynajmu nieruchomosei. Cheiatbym jednoczesnie zapewnic,
iz podstawowym zatozeniem, ktére zostalo przyjete w trakcie prac nad projektowang ustawg, jest
wypracowanie rozwiazan, ktére w praktyce wplyng na zwigkszenie atrakcyjnosci prowadzenia
dziatalnogci gospodarczej w sektorze rynku nieruchomodci komercyjnych na wynajem oraz
zwigkszenie zaangazowania krajowego kapitalu prywatnego na tym rynku, przy jednoczesnym
zagwarantowaniu nalezytej ochrony interesow inwestoréw detalicznych. Realizacji tego
zalozenia stuzy¢ maja szerokie konsultacje, jakim zostat poddany przedmiotowy projekt ustawy
oraz szczegolowa analiza uwag zgloszonych do projektu w trakcie tych konsultacji.
Zasadniczym powodem, dla ktdrego w projektowanej ustawie zdecydowano sig na ograniczenie
jej stosowania do spotek rynku wynajmu nieruchomosci prowadzacych swojg dzialalnos¢ w
formie spotki akcyjnej, majacej siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, jest
potrzeba wprowadzenia regulacji, ktéra wplynie stymulujgco na gospodarke oraz bedzie
skutkowaé zwickszeniem dochodéw krajowych gospodarstw domowych z  zyskow
kapitalowych, osiggnietych z inwestycji w przedmiotowe spotki. Nalezy przy tym zauwazy¢, iz
w wielu jurysdykcjach, w ktorych uregulowane zostaly tzw. spotki typu REIT, zwolnienia

podatkowe lub innego typu preferencje podatkowe dla tego rodzaju spotek ograniczone sg do
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podmiotéw, ktére majg siedzib¢ lub zarzad na terytorium danego kraju. Rozwiazanie takie
funkcjonuje w kilku panstwach cztonkowskich UE, m.in.: Bulgarii, Belgii, Niemczech, Wielkiej
Brytanii czy Wiloszech.

Odnoszac si¢ do kwestii zbyt waskiej definicji nieruchomosei zaproponowanej w projekeie
ustawy, pragng wskaza¢, iz Ministerstwo Finansow w tym zakresie konstruktywnie podchodzi
do postulatéw zglaszanych w trakcie konsultacji publicznych projektowanej ustawy, czego
wyrazem moze by¢ poszerzenie zakresu tej definicji o nieruchomosci mieszkaniowe. Istotnym
przy tym jest, aby nieruchomodci, ktére bedg wehodzily w sklad portfela inwestycyjnego spolki
rynku wynajmu nieruchomosci, gwarantowaly inwestorom zaréwno odpowiedni poziom

bezpieczenstwa inwestycji jak i wzglednie stale przychody.
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