BIURO LEGISLACYJNE/ Material porownawczy

Material poréwnawcezy

do ustawy z dnia 28 lipca 2011 r.

0 zmianie ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych

(druk nr 1307)

USTAWA z dnia 26 pazdziernika 1995 r. O NIEKTORYCH FORMACH POPIERANIA
BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1070, z pdZn. zm.)

Art. 15e.

1. Jezeli kredyt, o ktérym mowa w art. 15a ust. 1, zostal udzielony spoétdzielni
mieszkaniowej, lokale mieszkalne w budynku wzniesionym przy jego wykorzystaniu
moga by¢ wynaj¢te lub moze by¢ do nich ustanowione spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wytacznie na rzecz osob, o ktorych mowa w art. 30 i art. 30a.

2. Lokale mieszkalne wybudowane przy wykorzystaniu kredytu, o ktérym mowa w art. 15a
ust. 1, nie moga by¢, pod rygorem niewaznos$ci, wyodrgbnione na wtasnos¢, a takze nie
moze by¢ do nich ustanowione spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

<3. Do lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w ust. 2, nie ma zastosowania art. 29a.>

<Rozdzial 4b

Wyodr¢bnianie na wlasnos¢ lokali mieszkalnych wybudowanych na wynajem przy
wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego

Art. 33e.

1. Lokale mieszkalne w zasobach towarzystw budownictwa spolecznego i spoldzielni
mieszkaniowych, wybudowane przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow zlozonych do dnia 30 wrzesSnia
2009 r., mogg by¢ wyodrebnione na wlasnos¢.

2. Przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego przez towarzystwo budownictwa
spolecznego moze nastapi¢ wylacznie na rzecz osoby fizycznej, bedacej jednoczesnie
najemca lokalu mieszkalnego i strona umowy w sprawie partycypacji w kosztach
budowy tego lokalu.

3. Wyodre¢bnienie, 0 ktorym mowa w ust. 1, nie moze nastapi¢ przed uplywem 5 lat od
dnia uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynku.

4. Decyzj¢ o wyodrebnieniu na wlasnos¢ lokalu mieszkalnego podejmuje zgromadzenie
wspolnikow, walne zgromadzenie akcjonariuszy albo walne zgromadzenie.
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Art. 33f.

1. W przypadku ustanowienia odr¢bnej wlasnos$ci lokalu, o ktérym mowa w art. 33e
ust. 1, cena jego sprzedazy nie moze by¢ nizsza niz jego warto$¢ rynkowa ustalona
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.).

2. Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w art. 33e ust. 1, powinna
uwzglednia¢ pokrycie wszystkich zobowiazan przypadajacych na lokal, w
szczegolnosci splate odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego towarzystwa wraz
z odsetkami oraz splat¢ przypadajacej na ten lokal czeSci umorzenia kredytu w
kwocie nominalnej, oraz koszty wyceny nieruchomosci.

3. Na wniosek towarzystwa budownictwa spolecznego Bank Gospodarstwa Krajowego,
w terminie 21 dni od dnia otrzymania wniosku, ustala wysoko$¢ zadluzenia
przypadajacego na wyodrebniony na wlasno$é lokal z tytulu udzielonego przez
Bank Gospodarstwa Krajowego kredytu oraz wysokos¢ przypadajacej na ten lokal
czesci umorzenia kredytu, o ktérych mowa w ust. 2.

4. Splata przypadajacej na lokal mieszkalny cze¢sci umorzenia kredytu zasila Fundusz
Doplat, o ktorym mowa w ustawiez dnia 5 grudnia 2002 r. o doplatach do
oprocentowania kredytow mieszkaniowych o stalej stopie procentowej (Dz. U. Nr
230, poz. 1922, z p6zn. zm.).

5. Kwote partycypacji w kosztach budowy lokalu, ktéora odpowiada kwocie stanowiacej
odsetek aktualnej wartosci rynkowej lokalu rowny udzialowi wniesionej kwoty
partycypacji w kosztach budowy lokalu, nie mniejszej jednak niz wartos¢
nominalna wplaconej partycypacji, zalicza si¢ na poczet ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego.

6. Bank Gospodarstwa Krajowego przeznacza Srodki uzyskane ze splaty kredytow
udzielonych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego albo udzielonych na podstawie
art. 15a ust. 2 pkt 1 na realizacj¢ programow rzadowych popierania budownictwa
mieszkaniowego.

Art. 33g.

Po splacie calosci przypadajacego na lokal mieszkalny zadluzenia kredytowego wraz z
odsetkami, o ktorym mowa w art. 33f ust. 2, Bank Gospodarstwa Krajowego
proporcjonalnie do dokonanej splaty zobowigzan z tytulu udzielonego kredytu, ustala
nizsza kwote kolejnej miesi¢cznej splaty pozostalego zadluzenia kredytobiorcy.

Art. 33h.

1. Uzyskane ze sprzedazy lokalu mieszkalnego Srodki, pomniejszone o wydatki
zwiazane ze splata wszystkich zobowiazan i kosztow, o ktérych mowa w art. 33f ust.
2, oraz kwote odpowiadajaca iloczynowi ceny sprzedazy oraz wskaznika rownego
ilorazowi kosztow wlasnych kredytobiorcy w calkowitych kosztach realizacji
przedsigwzigcia finansowanego kredytem udzielonym przez Bank Gospodarstwa
Krajowego, podlegaja splacie do Funduszu Doplat. Zatem Srodki uzyskane ze
sprzedazy mieszkan, pomniejszone o splat¢ zobowiazan i kosztow beda od razu
przekazywane do Funduszu Doplat, a nie jak pierwotnie dopiero po dwdch latach i
to w przypadku niewykorzystania ich przez towarzystwo budownictwa spolecznego
na dzialalnos¢ statutowa.

2. Wplata Srodkow:
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1) podlegajacych zgodnie z ust. 1 splacie do Funduszu Doplat,
2) z tytulu splaty zadluzenia przypadajacego na wyodrebniany na wlasnos¢ lokal,
3) z tytulu splaty przypadajacej na ten lokal cz¢Sci umorzenia

— dokonywana przez osobe fizyczna, o ktorej mowa w art. 33e ust. 2, nast¢puje na
bedacy w posiadaniu towarzystwa budownictwa spolecznego rachunek powierniczy,
prowadzony zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2002 r. Nr 72, poz. 665, z p6zn. zm.).

3. Towarzystwo budownictwa spolecznego w terminie 7 dni od dnia otrzymania
srodkow, o ktorych mowa w ust. 2, przekazuje Srodki z tytulu splaty zadluzenia
przypadajacego na wyodrebniany na wlasno$¢ lokal na rachunek Banku
Gospodarstwa Krajowego, a Srodki podlegajace, zgodnie z ust. 1, splacie do
Funduszu Doplat oraz Srodki z tytulu splaty przypadajacej na ten lokal czeSci
umorzenia na rachunek Funduszu Doplat.

Art. 33i.

1. W przypadku podzialu nieruchomosci, polegajacego na ustanowieniu odre¢bnej
wlasnosci chocby jednego lokalu na rzecz najemcy, obcigzonej hipoteka
zabezpieczajaca kredyt, z ktorego Srodki finansowe przeznaczono na potrzeby tej
nieruchomosci, hipoteka laczna nie powstaje.

2. Po splacie przez towarzystwo budownictwa spolecznego zadluzenia kredytowego
wraz z odsetkami, o ktorym mowa w art. 33f ust. 2, najemca lokalu mieszkalnego, o
ktorym mowa w art. 33e ust. 2, uzyskuje prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu bez
obcigzen hipotecznych.

3. Dokonanie podzialu, o ktorym mowa w ust. 1, powoduje wygasnig¢cie hipoteki
obcigzajacej nieruchomos$¢, zabezpieczajacej kredyt, z ktorego Srodki finansowe
przeznaczono na potrzeby innej nieruchomosci. W celu zabezpieczenia kredytu
zabezpieczonego poprzednio hipoteka, ktora wygasla, obcigza si¢ hipoteka
nieruchomosé¢, na potrzeby ktorej przeznaczone zostaly Srodki pochodzace z tego
kredytu, lub inng nieruchomos¢.

Art. 33j.

1. Zarzad nieruchomos$cia wspolna stanowigca wspolwlasnos¢ towarzystwa
budownictwa spolecznego jest wykonywany przez towarzystwo jak zarzad
powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 oraz z 2004 r. Nr 141, poz. 1492).

2. Wigkszos¢ wlascicieli lokali wyodrebnionych na wlasno$¢ w budynku lub budynkach
polozonych w obrg¢bie danej nieruchomosci, obliczana wedlug wielko$ci udzialow w
nieruchomosci wspoélnej, moze dokonaé¢ zmiany, ustalonego w trybie ust. 1, sposobu
zarzadu nieruchomoscig wspélng. Art. 18 ust. 2a ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio.

3. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odre¢bnej wlasnosci lokalu stosuje
si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.>
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USTAWA z dnia 15 grudnia 2000 r. O SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH (Dz. U. z
2003 r. Nr 119, poz. 1116, z p6zn. zm.)

Art. 12",

1. Statut spotdzielni moze przewidywac ograniczenie mozliwos$ci przeniesienia przez
spotdzielni¢ na inne osoby wtasnosci lokali mieszkalnych w domach dla inwalidéw, osob
samotnych i innych domach o specjalnym przeznaczeniu.

[2. Niedopuszczalne jest przeniesienie przez spoldzielnie na inng osobe wilasnosci lokalu
mieszkalnego oraz ustanowienie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w
budynku wybudowanym z udziatem srodkow pochodzqcych z kredytu udzielonego przez
Bank Gospodarstwa Krajowego ze srodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego lub w
ramach realizacji rzqdowych programow popierania budownictwa mieszkaniowego.]
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